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Concejal

ORDENANZA N° G 5 4 12025
VISTO:

El Expediente N° 33300101-000350/2018-0, iniciado por el Fideicomiso
"VILLA HERMANO CUIT N 30-71631257-3 referente al Loteo "EKO
DISTRITQ", Matriculas N° 390-391-392 y 10176, la propuesta de donacién de

calles, ochavas, espacios verdes y banco de tierra y la propuesta de Uso de
Suelo y Zonificacién y

CONSIDERANDO:

Que, obra en el expediente de referencia el Plano de
Mensura y Subdivisién del loteo Eko Distrito;

Que, a través de sus presentaciones otorgan en donacién
a favor de la Municipalidad de San José de los Cerrillos, los espacios
destinados en calles, ochavas, espacios verdes y banco municipal de tierra del
Loteo EKO DISTRITO, en todo de acuerdo a lo expresado en Plano de
Mensura, Unificacién y Loteo que se tramitan en la Direccién General de
Inmuebles por Expediente N.° 18-036456;

Que, el dictamen técnico obrante en las actuaciones de

- referencia determina que estan dadas las condiciones para poner en

consideracion del Concejo Deliberante la propuesta de donacién;

Que, el desarrollo cuenta con los certificados de Aptitud
Ambiental y Social y de No Inundabilid { Visado de

la Direccién de Vialidad de Salta y d




o

37
W Gral Martin Mgl de Goemes &

B e e i Concejo Deliberante s s Mabinas son Argentinas
San José de los Cerrillos mmm

Sede: Av. General Giiemes 170

bl (4403) San Jose de los Cerilos - Provincia de Salta - Argentina

concejodeliberantecerrillos170@gmail.com

Que ello resulta apropiado dado el desarrollo integral de
espacio urbano que se propone en las matriculas mencionadas;

. Que, este tipo de urbanizaciones, por su extensién y
ensk?ad poblacional proyectada, generan nuevas centralidades urbanas,
requiriendo que asegure su integracién arménica con el entorno y su
sostenibilidad en el tiempo, tratandose de un proyecto integral que contempla
o PEAARD multiples usos —residencial, comercial, recreativo y de servicios— disefiados
de manera planificada y coordinada

Que, por todo lo expuesto se hace necesario dictar el
correspondiente Instrumento Legal.

POR TODO ELLO:

EL C%NCEfO DELIBERANT% DEL MUNICIPI% DE SAN JOSE
DE LOS CERRILLOS, REUNIDO EN SESION ORDINARIA

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA:

Vicepresidente 1°

ARTICULO 1°: ACEPTAR la donacién de una Superficie Total de 449.648,01
Hdanie? m2 detallado de la siguiente manera: Superficie de calles para donar
246.637,87 m2, Superficie de Ochavas 2.062,71 m2, Superficie de Espacios

Verdes 163.566,81 m? y Superficie de Banco Municipal de Tierras 37.380,62
‘ m? correspondiente a los inmuebles identificados con las Matriculas: N° 390-
/ 391-392y 10176, a favor del Municipio de San Joseé de los Cerrillos, de acuerdo
Kairuz a los considerandos de la presente.
Concejal

ARTICULO 2°: Las superficies donadas serén de Uso Publico Exclusivo.

. REMITIR la presente Ordenanza al Ejecutivo Municipal, para
su conocimiento, observacion, promulgacion y/o puesta en vigencia.

fal ARTICULO 4°: REMITIR copia de la presente Ordenanza a la Direccion
General de Inmuebles de la Provincia de para su toma de conocimiento
y demés fines. =4 '

°; APRUEBESE
del suelo, parametros urbani
correspondiente al proyecto d
forma parte de la presente,

o’
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educeuon seguridad,
sanidad y servicios publicos.

Qued_a Vedafla la radicacion de todo tipo de industrias y servicios ausiliares
la mdqsma y del comercio, depésitos de productos peligrosos y depésitos
de mayoristas de almacenamiento en general.

Las actividades comerciales permitidas, compatibles con el uso residencial,
son:

a) Comercio diario de bienes: alimentos y bebidas, panaderia, verduleria,
carniceria,

pescaderia, fruteria, fiambreria, venta de productos lacteos, despensas, mini
mercados, farmacias y perfumerias, librerias y venta de (tiles escolares,
mercerias,

venta de diarios y revistas, quioscos de golosinas y cigarrillos.

b) Comercio diario de servicios: servicios personales, peluquerias, salones de
belleza, lavanderia y tintoreria de piezas de vestir.

Parametros constructivos:
* FOS: 0.55

g‘ «FOT: 1.10
* Alt. Méxima: 7.00 mts (2 plantas max.)
* Retiro de frente: 3.00 mts (*)
‘Refiodefondo: 400mts (™) e
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SOIO se permitira la invasion del retiro de fondo con locales de servicio tales
como: quincho, cocina, lavadero, deposito, bafio, siempre y cuando cuenten
con una planta y tengan techo inclinado e inaccesible.

RM: Uso residencial (media densidad). - Distrito predominantemente
residencial, de densidad media orientado a la materializacion de complejos de
viviendas con edificacion de perimetro libre. Que se complementa con usos
comerciales y servicios.

Las actividades comerciales permitidas, compatibles con el uso residencial,
son:

a) Comercio diario de bienes: alimentos y bebidas, panaderia, verduleria,
carniceria, pescaderia, fruteria, fiambreria, venta de productos lacteos,
despensas, mini mercados, farmacias y perfumerias, librerias y venta de utiles
escolares, mercerias, venta de diarios y revistas, quioscos de golosinas y
cigarrillos.

b) Comercio diario de servicios: servicios personales, peluguerias, salones
de belleza, lavanderia y tintoreria de piezas de vestir.

c) Comercio peri6dico u ocasional de bienes: licores, tabaco, arte,
artesanias, articulos de deporte, venta de libros, articulos de electricidad para
el hogar, reparacién de electrodomésticos, ferreterias, venta de materiales y
elementos para la construccion, veterinarias, venta de productos para el agro,
viveros.

d) Comercio periédico u ocasional de servicios:
les, de intermediacion y per:
venta o alquiler de bienes y
de empleos, alimentacion, ¢
te.
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Parametros constructivos:
te * FOS: 0.40
*FOT:1.20
* Alt. Maxima: 12.00 mts (3 plantas max.)"
Garcla * Retiro de frente: 7.00 mts

« Retiro lateral: 5.00 mts.
« Retiro de fondo: 1/3 de la altura (**)

« Garage: segun destino (***)

* Solo se permitira la invasion del retiro de fondo con locales de servicio tales
como: quincho, cocina, lavadero, deposito, bafio, siempre y cuando cuenten
con una planta y tengan techo inclinado e inaccesible.

+_ Para edificios de viviendas, 1 espacio vehicular por UF. (Cuando supera las
6 unidades funcionales se debera dejar 2 espacios vehiculares cada 3 UF de 2
dorm. o mas y 1 espacio vehicular por cada 2 UF de 1 dorm. O monoambiente).

-Paraeomerciossedeberédejarens%delasuperﬁdeamw
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Categoria comercial integral: autoservicio, supermercado e hipermercado.
Categoria comercio artesanal: Comprende los nuevos establecimientos
destinados a
actividades productivas artesanales inocuas y que por tipo, tamafio,
tecnologia simple,
procesos y/o escalas menores, resultan inofensivas para el entorno, siendo
compatibles con el
resto de las actividades urbanas.
Son compatibles las siguientes actividades comerciales:
a) Comercio diario de bienes: alimentos y bebidas, panaderia, verduleria,
carniceria,
pescaderia, fruteria, fiambreria, venta de productos lacteos, despensas, mini
mercados,
farmacias y perfumerias, librerias y venta de Utiles escolares, mercerias,
venta de diarios y
revistas, quioscos de golosinas y cigarrillos.
b) Comercio diario de servicios: servicios personales, peluquerias, salones de
belleza,
Javanderia y tintoreria de piezas de vestir.
¢) Comercio periédico u ocasional de bienes: licores, tabaco, arte, artesanias,
articulos de
deporte, venta de libros, articulos de electricidad para el hogar, ferreterias,
venta de materiales

y elementos para la construccion, veterinarias, venta de productos para el
agro, viverosy i e
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hab/ha), con usos comerciales y de servicios de niveles

de Interferencia Ambiental bajos a i inci
medios (cond :
corredores de perfi j (condicionados). Coincidente con

turistico y recreativo.
:::'neﬁvidades comerciales permitidas, compatibles con el uso residencial,
€) Comercio diario de bienes: alimentos y bebidas, panaderia, verduleria,
carniceria, pescaderia, fruteria, fiambreria, venta de productos lacteos,
msas. mini mercados, farmacias y perfumerias, librerias y venta de
escolares, mercerias, venta de diarios y revistas, quioscos de golosinas y
cigarrillos.

f) Comercio diario de servicios: servicios personales, peluquerias, salones

de belleza, lavanderia y tintoreria de piezas de vestir.

g) Comercio periédico u ocasional de bienes: licores, tabaco, arte,
artesanias, articulos de deporte, venta de libros, articulos de electricidad para
el hogar, reparacion de electrodomeésticos, ferreterias, venta de materiales y
elementos para la construccion, veterinarias, venta de productos para el agro,
viveros.

h) Comercio periédico u ocasional de servicios: profesionales,

personales, de intermediacion y administracion de operaciones de
compraventa o alquiler de bienes y servicios, fotocopiado, locutorios, correo,
agencia de empleos, alimentacion, comedores, restaurantes, confiterias,
salones de té.

Nota: El pequerio taller artesanal, mientras no supere la escala
familiar, tiene cabida dentro de las
4reas residenciales siempre que sus
medio circundante, ya sea ol

»

FOS: 0.70
FOT: 2.10
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I.\|t. Maxima: 12.00 mts (3 plantas max)

Retiro de frente: 3.00 mts

Retiro de fondo: 4 mts. (*)

Garage: segun destino (**)

* Solo se permitira la invasion del retiro de fondo con locales de se it
como: quincho, cocina, lavadero, deposito, bario.

Los cuales solo podran contar con una planta, y tener techo inclinado &
inaccesible.

**_ Para edificios de viviendas, 1 espacio vehicular por UF. (Cuando supera
Vicepresidente 1° las 6 unidades funcionales se debera dejar 2 espacios
vehiculares cada 3 UF de 2 dorm. o mas y 1 espacio vehicular por cada 2 UF
de 1 dorm. O monoambiente).

_Para comercios se debera dejar el 15% de la superficie cubierta total
destinada a comercial.
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Gral. Martin Miguel de Glemes
Héroe de la Nacién Argentina

La sancién emanada del Concejo Deliberante del Municipio de
Sa?g Jbsé do tou Carrmos con numero: zmozs. reoepclonada por el Ejecutivo

~ Quela Ley Provincial N* 7534 en su Articulo 159° establece
) y sancionado el proyecto de Ordenanza por el Concejo Deliberante,
rtamento Ejecutivo, para su examen, veto o promulgacion y

= Queanteloexpuestoyoonelobjetodecumpmnemareonel -
tramite administrativo, se dicta el presente instrumento legal; :

; Deconfonnidadoonelart.‘lSSdelaCaﬂa Orgénicade‘

~ Cerrillos, la presente sera refrendada por la Seeretalia QQ Hadenda y Finanzas
Municipal. O | # 'h:lrn\(c'Y : -

LO: 50 ar C BletUeo ta
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN JOSE DE LOS CERRILLOS
EN USO DE LAS FACULTADES CONFERIDAS POR LEY
BESUELVE R 3, i 5 s = ..
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La Ordenanza Tarifaria N°630/25
CONSIDERANDO:

Que, en la, Ordenanza mencionada en su Capitulo XII,
Articulo 75, segundo parrafo, establece: “A los fines de la presente, se
entendera por vendedor ambulante a toda persona que ejerza una actividad
comercial con fines de lucro, sin parada fija, ni destino fijo o predeterminado de
entrega de productos, o cuando a pesar de contar con parada fija, la misma
revista el caracter de transitoria o eventual. Para ejercer esta actividad se
debera contar con la correspondiente autorizacion municipal. El pago de la
contribucién se podra realizar por dia, el equivalente a 40 UTM o por mes, el
equivalente a 200 UTM. El Departamento Ejecutivo Municipal reglamentara la
modalidad de percepcion de la tasa fijada en el anexo lIl.

2 Que, en nuestro municipio se llevan adelante distintos tipos
Tandriel de ferias, como la de artesanos que se desarrolla los dias domingos en la Plaza
Principal Serapio Gallegos, buscando con esto promover la actividad turistica

r:éi;z:; local y a su vez permitir a los feriantes ofrecer sus productos generando de

et esta manera un ingreso extra para sus hogares.

Que, debido al contexto socioeconémico que atraviesa
nuestro pais y teniendo en cuenta que en localidades vecinas el cobro de esta
contribucién ronda entre los $2.000 y $4.000 se hace necesario readecuar los
valores en nuestra Ciudad y de esta manera alivianar los costos de los
feriantes, quienes ademas deben contemplar gastos extras de movilidad,

~alimentos, bebidas, etc. Inclusive en dias de escasas o nulas ventas.

~ Que, por lo antes expuesto y en uso de las facultades
conferidas por ley, se hace necesario dictar el correspondiente instrumento
legal. :
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AB]]Q.[LQ_?: MODIFICAR el ARTICULO N°75 de la Ordenanza N°630/25,
el que quedara redactado de la siguiente manera:

“EL COMERCIO EN LA VIA PUBLICA. Para otorgamiento de credencial de
vendedor ambulante con parada fija y/o transitoria, se deberéd abonar el
equivalente a 30 UTM, con una vigencia de 6 (seis) meses y cumplir con los
requisitos que para tal fin establezca el Departamento Ejecutivo Municipal.

A los fines de la presente, se entendera por vendedor ambulante a toda
persona que ejerza una actividad comercial con fines de lucro, sin parada fija,
ni destino fijo o predeterminado de entrega de productos, o cuando a pesar de
contar con parada fija, la misma revista el caracter de transitoria o eventual.
Para ejercer esta actividad se debera contar con la correspondiente
autorizacién municipal. El pago de la contribucion se realizara segin la
siguiente tabla:

Vta. de mercaderia
general, sin utilizacion

en
de
vehiculos.
Vta. de mercaderia en
general, con utilizacién de
vehiculos.

: Eliminar el Anexo |l de la Ordenanza N°630/2025

ARTICULO 3°: REMITIR copia de la presente Ordenanza al Departamento
Ejecutivo Municipal y a los feriantes registrados para su toma de conocimiento
y demas fines.







